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Eeuwigdurende eigendomssplitsing mogelijk voor gemengde projecten zonder 
gemeenschappelijke delen (geen mede-eigendom nodig)

*  Inwerkingtreding 1 september 2021, maar opt-in mogelijk voor toekomstige gevolgen van bestaande overeenkomsten of 
nieuwe overeenkomsten met betrekking tot bestaande zakelijke rechten

Eigendomsrecht op constructies op, boven of onder andermans eigendom 
(horizontale splitsing van eigendom)

Oud regime

 
Onderwerp van  
het opstalrecht

 
Wie? 

 
Beëindiging

Nieuw regime*

Bouwwerken en beplantingen op, 
boven of onder andermans grond

Door de eigenaar of de titularis van 
een zakelijk recht, binnen 
de grenzen van zijn recht

Maximum: 50 jaar

Vergoeding van 
de opstalhouder 

voor de werkelijke 
waarde van de 

constructies op de 
beëindigingsdatum

Eveneens: eigendomsvolumes

Eveneens: de houder  
van een zakelijk gebruiksrecht 

 — Maximum: 99 jaar
 — Eeuwigdurend: 

 — voor doeleinden van 
openbaar domein

 —  een complex en heterogeen 
onroerend geheel met 
verschillende volumes met 
verscheiden gebruik en 
geen gemene delen

Vergoeding van de opstalhouder 
voor hetzij de kosten van de 
werken, hetzij de gerealiseerde 
meerwaarde (het laagste bedrag is 
van toepassing)
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